Soénie, dnia 18.09.2024 r.
PB.6733.9.2024

DECYZJA
O LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie: art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 54 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz.
1130) oraz art. 104 ustawy z 14 czerwca 1960 roku - Kodeks Postgpowania Administracyjnego
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 572), po rozpoznaniu wniosku z dnia 18 lipca 2024 r.

Ustalam lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego
na rzecz Gminy So$nie z siedzibg w miejscowosci Sosnie przy ulicy Wielkopolskiej 47.

1. Rodzaj inwestycji:
zabudowa ustugowa:
- przebudowa, nadbudowa i rozbudowa budynku OSP Chojnik;
w miejscowosci Chojnik; na dziatkach nr 651/5, 652/4 1 652/5 (obrgb 0002).

2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepisow odr¢bnych:

1) Warunki i wymagania ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) linie zabudowy zostaly oznaczone na rysunku stanowiacym Zatgeznik nr 1 do decyzji;
nalezy zachowa¢ przewidziane w  przepisach  szczegdlowych  odleglosci
rozbudowywanego obiektu od istniejacych budynkéw oraz granic dzialek sgsiednich;

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,30,

¢) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,09;

d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,30;

e) udzial powierzchni zabudowy —do 0,15;

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,7;

g) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku: nie dopuszcza si¢ przekraczania obecne]
szerokosci elewacji frontowej;

h) wysoko$é zabudowy: nie mniej niz 6,0 m i nie wigcej niz 9,5 m;

i) geometria dachu (kgt nachylenia, uktad kalenicy i potaci dachowych):

- nad istniejgcg czescig budynku parametry dachu nie ulegajg zmianie;

- parametry dachu nad projektowang czg¢écig budynku winny nawigzywaé do parametrow
dachu nad jego istniejgcg czgscig; dopuszeza sig zastosowanie dachu stromego, dwu- lub
wielospadowego, o réwnym kacie nachylenia potaci dachowych wynoszacym 30° (z
tolerancjg + 5°), z gtéwng kalenicg o ukladzie réwnoleglym wzgledem frontu dziatki;

i) w przypadku wystgpienia w obrebic inwestycji urzadzen melioracyjnych lokalizacje
planowanej zabudowy nalezy uzgodni¢ 2z administratorem tych urzadzen przed
uzyskaniem pozwolenia na budowe;

k) zakazuje si¢ wprowadzania zagospodarowania mogacego utrudni¢ dostgp do urzgdzen
podziemnych bez uzgodnienia z uzytkownikami tych urzgdzen;

1) sposob zagospodarowania terenu powinien umozliwi¢ wilasciwym stuzbom dostep do
sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

2) Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspolczesnej:




b)

d)
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inwestycja nie moze naruszaé waloréw i zasobow przyrodniczych Obszaru Chronionego
Krajobrazu Wzgérza Ostrzeszowskie i Kotlina Odolanowska na terenie ktérego jest
zlokalizowana; '
ucigzliwos¢ dla srodowiska obiektu po realizacji przebudowy, nadbudowy i rozbudowy
nie moze powodowac obnizenia standardéw, wymaganych przepisami szczegdlnymi, ani
narusza¢ dyrektyw Unii Europejskiej dotyczacych ochrony $rodowiska przyrodniczego,
wod powierzchniowych i podziemnych, oraz zachowania ekologicznych standardow
Jakosci zycia mieszkancow;
nalezy zapewni¢ zgodny z obowiazujagcymi przepisami sposéb odprowadzenia wod
opadowych z powierzchni utwardzonych;
w razie natrafienia, w trakcie prac ziemnych, na obiekty archeologiczne, inwestor jest
zobowigzany przerwa¢ prace, teren zabezpieczyé 1 niezwlocznie powiadomié
odpowiednie stuzby wojewddzkicgo konserwatora zabytkow, a nastgpnie winien
przystapi¢ do archeologicznych badan ratowniczych;

3) Warunki szczegélowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacyi:

a)

b)
¢)

d)

energia elektryczna: z istniejgcej sieci energetycznej nn na warunkach okreslonych przez
gestora sieci;

ogrzewanie: whasne zasilanie w cieplo;

zaopatrzenie w wodg: pobor wody z gminnej sieci wodociggowej na warunkach
okreslonych przez dostawce;

kanalizacja sanitarna: docelowo zrzut $cickéw do komunalne;j sieci kanalizacji sanitarnej
na warunkach okreslonych przez gestora sieci; do czasu realizacji sieci kanalizacji
sanitarnej dopuszcza si¢ zastosowanie szczelnego, bezodptywowego zbiornika na $cieki
lub oczyszczalni $ciekow;

kanalizacja deszczowa: zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami;

sposéb unieszkodliwiania odpadéw: wywoéz na wysypisko $mieci przez dzialajace na
terenie gminy przedsicbiorstwo oczyszczania:

obstuga komunikacyjna: przez istniejacy zjazd na droge gminna;

w obrebie nieruchomodci lub jej bezposrednim sasiedztwie nalezy zapewni¢ lokalizacje
niezb¢dnej ilosci miejsc parkingowych (nie mniejsza niz 10), w tym stanowisko
postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

4) Wymagania dotyczqce ochrony intereséw oséb trzecich:

a)

b)

¢)
d)

w  przypadku, gdy realizacja inwestycji moze spowodowaé ograniczenia w
zagospodarowaniu lub uzytkowaniu sasiednich terenéw — nalezy dokonaé odpowiednich
uzgodnien z ich whascicielami;

wejscic na teren sgsiedni wymaga porozumienia z jego dysponentami, uporzadkowania i
przywrocenia poprzednich walorow gruntu;

ewentualne ucigzliwosci powstale w trakcie realizacji i eksploatacii inwestycji nie moga
wykracza¢ poza granice nieruchomosci inwestora;

na etapie projektowania, realizacji i eksploatacji inwestycji nalezy uwzglednié catoéé
warunkow wynikajgcych z przeprowadzonych uzgodnien oraz zapewnié ochrone osob
trzecich;

3) wymagania dotyczqce ochrony obiektéw budowlanych na terenach gorniczych:

- nie dotyczy.

3. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji.

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji, wraz z innymi oznaczeniami, okre$lono na mapie

zasadniczej w skali 1:1000, stanowiacej zalgcznik graficzny do niniejszej decyzji (nr 1).




Pouczenie

W celu uzyskania pozwolenia na budowe nalezy wystapi¢ do Starostwa Powiatowego w
Ostrowie Wielkopolskim — Al. Powstancow Wielkopolskich 16; 63-400 Ostrow Wielkopolski z
wnioskiem o wydanie decyzji pozwolenia na budowg. Do wniosku nalezy dofgczy¢:

- decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego;

- o$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele

budowlane;

- niezbedne pozostale pozwolenia, wymagane przepisami ogélnymi.

Wojt, w drodze decyzji, stwierdza wygasnigcie decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego, jezeli:
1) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,
2) dla przedmiotowego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz
w wydanej decyzji.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Kaliszu, za posrednictwem Wojta Gminy Sosnie, w terminie 14 dni od daty
jej doreczenia. Odwolanie powinno zawiera¢ zarzuty odnoszace si¢ do decyzji, okresla¢ istotg 1
zakres zadania bedgcego przedmiotem odwolania oraz wskazywaé dowody uzasadniajgce to
zgdanie.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania od decyzji strona moze zrzec sig
prawa do wniesienia odwolania. Z dniem dorgezenia organowi o$wiadczenia o zrzeczeniu sig
prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sig
ostateczna 1 prawomocna.

Zalgeznik:
Kopia mapy zasadniczej w skali 1:1000 — zatacznik graficzny do niniejszej decyzji (nr 1).

UZASADNIENIE

7 wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajgce] na
przebudowie, nadbudowie i rozbudowie budynku OSP Chojnik w miejscowosci Chojnik; na
dziatkach nr 651/5, 652/4 i 652/5 (obreb 0002) wystgpita Gmina So$nic z siedzibg w
miejscowosci Sosnie przy ulicy Wielkopolskiej 47.

Obszar objety wnioskiem jest polozony na terenie, dla ktérego brak miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a przediozony wniosek zawieral niezbgdne elementy, ktore
zostaly okreslone w art. 52 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

W toku postepowania zgodnie z obowigzujacymi wymogami uzyskano niezbedne
uzgodnienia, a sporzadzenie projektu decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego
powierzono osobie uprawnionej, wpisanej na listg izby samorzgdu zawodowego Wielkopolskicj
Okrggowej Izby Architektow.

W trakcie procedury administracyjnej uzyskano nast¢pujgce uzgodnienia i opinie:

- nie wyrazenie stanowiska przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska w odniesieniu do
obszaréw objetych ochrong w ustawowym terminie uznaje si¢ za uzgodnione;

- nie wyrazenie stanowiska przez Starost¢ Ostrowskiego w ustawowym terminie w zakresic
ochrony gruntéw uznaje si¢ za uzgodnione;

- postanowienie DR.7211.1.4.2024 z dnia 06.08.2024 r., Wojta Gminy Sosnie uzgadniajgce
w zakresie drog gminnych z nastgpujacymi uwagami: Lokalizowanie w pasie drogowym
urzadzen niezwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego,
moze nastapi¢ wylgcznic za zezwoleniem zarzadey drogi, wydanym w drodze decyzji
administracyjnej.
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- nie wyrazenie stanowiska przez Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,
Dyrektora Zarzadu Zlewni w Lesznie w zakresie melioracji wodnych w ustawowym terminie
uznaje si¢ za uzgodnione;
- nie wyrazenie stanowiska przez Urzad Marszalkowskie Wojewddztwa Wielkopolskiego w
ustawowym terminie uznaje si¢ za uzgodnione;

Wobec powyzszych ustalen 1 uzgodnien, orzeczono jak w sentenciji.

Otrzymujg:

1. Gmina Sosnie
ul. Wielkopolska 47,
63-435 Soénie

2. Marszalek Wojewodztwa Wielkopolskiego
Aleja Niepodleglosci 34,
61-714 Poznan

3. strony postgpowania wg rozdzielnika w aktach sprawy.

Opracowal:

Marek Nadachowski

(uprawnienia do projektowania bez ograniczen w specjalnoéci architektonicznej nr ew. 713 1/5/P/2002; cztonek Wielkopolskiej Okregowej 1zby
Architektow, zarejestrowany pod nr WP - 0441)
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